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WOHNUNGSBAU-MISERE

Luxemburg, quo vadis?

Die Regierung hat es
eingerdumt: Sie hat hisher
zu wenig in Sachen
Wohnungsbau getan. Doch
ob die angekiindigten
GegenmafBnahmen eine
Wende auf dem
Wohnungsmarkt bewirken
konnen, ist fraglich.

"Et muss elo an direkt ee Ruck
duerch de Wunnéngsmaart go-
en", mit diesen Worten erklarte
Staatsminister Jean-Claude
Juncker in seiner diesjahrigen
Rede zur Lage der Nation den
Wohnungsbau zur Chefsache in
der Regierungspolitik. Kein Wun-
der, die Situation auf dem Woh-
nungsmarkt ist desolat: Es feh-
len hierzulande schon jetzt rund
20.000 Wohnungen, die Bauland-
preise sind in den vergangenen
finf Jahren in Schwindel erre-
gende Hohen geklettert - um die
40.000 Euro kostet zur Zeit ein
Ar in der Stadt Luxemburg. Trotz
einer forcierten staatlichen Be-
zuschussung in Milliardenhohe,
konnen sich immer weniger Bau-
willige tatsdchlich den Traum
von den eigenen vier Wanden er-
fillen.

Mit dieser Negativbilanz soll
kiinftig Schluss sein: Bis zum
Jahr 2005 will die Regierung
statt der urspriinglich avisierten
4.125 Wohnungen deren 9.000
bauen. Und damit entsprechend
Bauflaichen zur Verfiigung ste-
hen, kiindigte Juncker kurzer-
hand drastische Steuer- und Ge-
bithrensenkungen vor allem fir
Immobilienbesitzer an: Verkau-
ferlnnen von Bauland sollen um
die Halfte weniger Steuern auf
dem erzielten Gewinn zahlen
miissen. Doch wie hilfreich sol-
che Steueranreize sind, um das
fehlende Angebot anzukurbeln,
ob sie Spekulanten tatsachlich
von ihren lukrativen Geschéf-
ten abhalten konnen, dariiber
herrscht offenbar gro3e Un-
sicherheit.

Etienne Schneider geht zwar
grundsatzlich von einer positi-
ven Wirkung der Fiskalmafinah-
men aus. Aber der Prasident der
Burgerinitiative Wunnen fordert
zugleich eine gesetzlich festge-
legte "Baulandzuriickhaltungs-
steuer". "Diese wiirde zumindest
das Zeichen setzen, dass die Re-
gierung es ernst meint." Juncker
hatte diese "radikal Bestrofungs-
aktioun" angekiindigt fiir den
Fall, dass die Mafinahmen nicht
greifen sollten. In seiner Rede
auflerte er sich aber nicht dar-
uber, ob diese Sanktion in ein
Gesetz gefasst werden soll.

Aber nicht nur wegen der in
diesem Punkt unklaren Haltung
der Regierung ist fraglich, ob
viele Immobilienbesitzerlnnen

von den verbesserten Verkaufs-
bedingungen in den nachsten
drei Jahren Gebrauch machen
werden. Schlielich verheif3t
das schon heute bestehende,
grof3e Missverhaltnis zwischen
Nachfrage und Angebot beste
Gewinnaussichten auch fir die
Zukunft. "Der Wert des Grund-
stiicks wird in den kommenden
Jahren aufgrund der Bevolke-
rungszahlen eher noch zuneh-
men", so die Einschatzung einer
luxemburgischen  Architektin.
Um eine solche Entwicklung zu
verhindern, seien wahrschein-
lich drakonischere Mafdnahmen
gefragt, so die Architektin, die
nicht genannt werden will. Bei-
spiele fiir harteres Durchgreifen
gegeniber Baulandspekulation
und Abzockerpreisen gibt es im
europaischen Ausland geni-
gend. In der Schweiz beispiels-
weise ist die von der LSAP gefor-
derte progressiv  steigende
Strafsteuer langst Realitat. Und
in Deutschland haben viele
Kommunen und kommunale
Bautrager ein Vorkaufrecht ge-
geniiber Privatbauherren, um
im harten Wettbewerb auf dem
Bauimmobilienmarkt tiberhaupt
noch mithalten zu koénnen. In
Luxemburg gibt es dieses Vor-
kaufsrecht nicht, ein Fakt, den
neben Daniel Miltgen vom
Fonds du Logement auch die
Verantwortlichen der Kommu-
nen bedauerlich finden.

Wohlstandsegoismus?

Zusatzlich zum grundsatz-
lichen Mangel an Bauflachen
wird aber auch die fiir viele
Luxemburgerlnnen nach wie vor
bevorzugte Bauweise fiir das
Land zunehmend zum Problem:
Zwar wurden in den vergange-
nen Jahren, vor allem von den
offentlichen Bautragern wie
dem Fonds du Logement und
der SHNBM (Société Nationale
des Habitations a Bon Marché),
verstarkt Hauser mit Apparte-
ments gebaut, und wird "den-
sité" auch auf landesplaneri-
scher Ebene inzwischen grof3
geschrieben, wirklich durchge-
setzt hat sich diese kompaktere
Bauweise aber noch nicht. Rund
70 Prozent der Luxemburgern-
nen leben in einem Einfamilien-
haus. Eine Bauweise, die sich
Luxemburg angesichts von Bo-
denversiegelung, Zersiedelung,
Landverbrauch und Bevolke-
rungswachstum in Zukunft nicht
mehr wird lang leisten konnen.
Der griine Abgeordnete Robert
Garcia rechnete anlasslich einer
Interpellation zum Thema Woh-
nungspolitik am 4. Juli 2001 in
der Chamber folgendes Szenario
durch: Fir 250.000 neue Einwoh-
nerlnnen, die jeweils ein Eigen-
heim von durchschnittlich fiinf
Ar bauen wiirden, wiirde der zu-
satzliche Landverbrauch
500.000 Ar, also 50 Quadratkilo-
meter betragen plus die durch
Arbeitplatze neu entstehenden

Gewerbeflaichen und neuen
Transportwege.

"Es ist ein grundsatzliches,
kulturelles Problem", erklart

denn auch ein anderer luxem-
burgischer Architekt. Das eige-
ne Haus, mit grof3em Grund-
stiick herum und einer Garage -
das sei nach wie vor der Traum
vieler Luxemburgerlnnen. Ein
Denken, das sich auch bei Poli-

tikerInnen widerspiegelt. Nicht
nur auf der Ebene der Gemeinde-
politik, das berichten Architek-
tlnnen, sei es vorgekommen,
dass Plane zum Bau von Lotisse-
ments skeptisch bedugt oder gar
behindert wiirden, Wohnungs-
bauminister Fernand Boden
hochstpersonlich betonte noch
Anfang Februar diesen Jahres
beim Bezirkskongress der CSV-
Zentrum die Bedeutung des Ei-
genheims.

Wie tief die Ressentiments ge-
geniiber neuen Wohnformen wie
Mehrfamilienhausern und insbe-
sondere Wohnsiedlungen bei
manch einem Luxemburger lie-
gen, zeigen beispielsweise die -
zumindest anfanglich - empor-
ten Reaktionen von Gaspericher
Anwohnerlnnen gegen das dorti-
ge Bauprojekt des Fonds du Lo-
gement oder Bedenken, die
jungst von Sanemer Biirgerlnnen
gedufdert wurden. Diese befiirch-
teten im Zusammenhang mit den
Wohnungsbauplanen in Belval-
West, dass dichtere und hohere
Wohnhéauser negative Folgen fir
die Sozialstruktur ihrer Gemein-
de haben konnten.

Positive Beispiele

"Das Ausland bietet viele Bei-
spiele, wie die Lebensqualitat in
Wohnvierteln nicht nur gehal-
ten, sondern sogar gesteigert
werden kann", erklarte Daniel
Miltgen von Fonds du Logement
in einem Interview im Januar ge-
geniiber der woxx. Wer einmal
am Kolner Rheinufer spaziert ist
oder sich einmal genauer im
Saarland umgesehen hat, wird
entdecken konnen, dass dichte-
re Wohnformen nicht automa-
tisch mit farb- und einfallslosen,
anonymen Reihenh&dusern oder
randstandigen Problemvierteln
gleichgesetzt werden dirfen.
Vorteil dieser, nach modernsten
Kriterien gebauten Wohnviertel:
Sie verbinden die im Zuge der In-
dividualisierung und der Stadt-
flucht auseinanderdividierten
stadtischen Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Freizeit und Konsum
wieder miteinander. Und sie tra-
gen so zur LOsung eines weite-
ren, hierzulande ganz erhebli-
chen Problems bei - dem wach-
senden Verkehrsaufkommen.

Immerhin: Auch in Luxemburg
mehren sich Gemeinden, die
Bauen auf ihren Grundstiicken
mit sozial- und umweltvertragli-
chen Aspekten verbinden, und
dabei nicht nur den Schutz von
Partikularinteressen im Sinn ha-
ben. So soll beispielsweise in Dii-
delingen und in Bettemburg das
Bauen an eben solche Auflagen
gekniipft sein.

Das komplexe Problem des
500.000- oder auch 700.000-Ein-
wohnerstaates ist damit zwar
noch nicht gelost. Dafiir sind
weitere Anstrengungen auf dem
Gebiet der Landesplanung, der
interministeriellen Kooperation,
der entwicklungsplanerischen
Kommunikation zwischen Staat
und Gemeinden vonnéten (siehe
woxx Nr. 624), der Gesetzgebung
(Programme directeur und Re-
form des Gesetzes zur Baupla-
nung der Gemeinden von 1937).
Aber auch ohne die 700.000-Ein-
wohnerfrage diirfte klar sein: Die
Situation auf dem Wohnungs-
markt ist schon heute verhee-
rend und bedarf allein deshalb
konsequenterer Maf3nahmen als
Bonbons fiir die Immobilienbe-
sitzerInnen.

Ines Kurschat

Nimbys aller Gemeinden, vereinigt euch!

Gegen weitere StraBen, Fehlplanungen und Irrefiihrun-
gen, fiir neue Wege in der Verkehrspolitik, unter diesem
Motto fand am Dienstag eine gemeinsame Pressekonfe-
renz der Biirgerinitiativen aus den Gemeinden Kiintzig
(Clemency), Kehlen, Monnerich und Sanem sowie des
Mouvement Ecologique statt. Der Bautenministerin wur-
den mangelnde Transparenz und bewusste Tauschung
vorgeworfen. Immer wieder habe sie zum Beispiel abge-
stritten, dass es konkrete Plane fir die "Jonction de
Sélange" gebe. Der Presse wurde ein offizielles Doku-
ment vorgelegt, in dem eine Vorstudie fiir die "Jonction"
angefihrt wird.

Wichtig war den Biirgerinitiativen, den Zusammenhang
aller Projekte zu betonen. So werde eine Aneinanderrei-
hung von UmgehungsstraBen zu einer West-Tangente
zusammenwachsen, die von Mersch bis nach Petingen
reiche. Neue Verbindungen erzeugten aber auch neuen
Verkehr - ein Fass ohne Boden. Die Regierung behaup-
te, neue UmgehungsstraBen wiirden den Verkehr aus
Ortschaften wie Kehlen oder Bascharage heraus halten,
doch mittelfristig sei das Gegenteil der Fall. Als Alterna-
tive forderten die Biirgerinitiativen, zuerst ein Verkehrs-
konzept mit Schwerpunkt auf dem Offentlichen Trans-
port zu erstellen. Danach erst kinne man sehen, welche
StraBenprojekte wirklich notwendig seien.

Ausstieg oder Untergang

20 Milliarden LUF bringt der "Pavillon maritime" jahrlich
an Umsatz, der Staat dagegen kassiert nur wenige Hun-
dert Millionen, und seine Ausgaben (zum Beispiel im
Bereich Sozialversicherung) sind nur schwer abschétz-
bar. Dies ergibt ein Audit, das Transportminister Grethen
in Auftrag gegeben hatte. Die Griinen nahmen diese Tat-
sache zum Anlass, anldsslich einer Orientierungsdebatte
im Parlament ein langsames Ausstiegsszenario aus ei-
nem Nischengeschéft zu fordern, das, so der Abgeorde-
nete Francois Bausch, nicht nur dem Image Luxem-
burgs schadet, sondern wie im StraBentransportssek-
tor auch sklavendhnliche Beschéaftigungsverhaltnisse
schafft. Der Parteikollege des friiheren Transportminis-
ters Jeannot Krecké (LSAP) konterte, ein Nullrisiko gebe
es in keinem Wirtschaftsbereich und der Staat solle eher
dafiir sorgen, Probleme in diesem Sektor auszuschal-
ten. John Schummer (DP) sprach von einer "dubiosen
Erbschaft’, die der vorige Transportminister Robert
Goebbels hinterlassen habe, schlussfolgerte dann aber,
das Pavillon miisse nicht unbdingt abeschafft werden.
Transportminister Grethen (DP) war da konsequenter:
Falls es nicht zu einem akzeptablen Kollektivvertrag zwi-
schen Gewerkschaften und "Armateurs” komme, sieht
die Regierung diese Nische ernsthaft in Frage gestellt.

CFL-Strategie unsozial und unausgegoren?

Der Verbandsrat der FNCTTFEL spricht sich in einer
Pressemitteilung gegen die fiir den 29. Mai geplante
Verabschiedung des neuen CFL-Strategiepapiers aus.
Begriindung: Die Gewerkschaft sei nicht in die Erstel-
lung des Konzeptes eingebunden gewesen, ihre Uberle-
gungen und Interessen seien infolgedessen nicht enthal-
ten. Grundsatzlich begriiBte der Rat zwar die Absicht,
die CFL als integriertes Eisenbahnunternehmen zu erhal-
ten und den Giitertransport langfristig abzusichern und
auszubauen. Die Eisenbahnergewerkschaft geht aber da-
von aus, dass die Umsetzung der vorgeschlagenen
MaBnahmen "die Qualitdt und die Sicherheit des Bahn-
transportes, den Abbau von Arbeitspliatzen sowie die
Verschlechterung der Sozialbedingungen der Eisenbah-
nerlnnen bewirken werden" - ohne diese Behauptung al-
lerdings genauer zu belegen.

Das gemeinsam mit dem Consultingunternehmen An-
dersen erstellte Konzept der Arbeitnehmer befasst sich
mit der zukiinftigen Ausrichtung des luxemburgischen
Eisenbahnunternehmens im Hinblick auf europdische
und finanzielle Anforderungen. Offenbar liegt der
Schwerpunkt der Umstrukturierungsplane vor allem auf
dem Giterverkehr. Der wegen seiner Kundenunfreund-
lichkeit oft kritisierte Personennahverkehr bleibt im Pa-
pier jedoch ausgeklammert.



