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Rochade mit Bauernopfer
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Auf der Rocade wird
wieder gebaut. Doch statt
eines attraktiven neuen
Stadtviertels entsteht hier
banaler Biiroraum.

(Foto: Administration
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(ergué) - Mehr Wohnungen ins
Stadtzentrum - das war einer
der Lieblingsslogans von Paul
Helminger wéhrend seiner sechs-
jahrigen Amtszeit als Biirger-
meister der Stadt Luxemburg. Bei
der Diskussion um die Cité judi-
ciaire etwa, die 2001 lanciert wur-
de, hatte sich der Liberale auch
mit diesem Argument gegen eine
Bebauung des Heilig-Geist-Plate-
aus fiir die Zwecke der Justiz ge-
wandt. Die Alternative: Das It
A an der Rocade de Bonnevoie.
Nach  der Uberdeckung der
Eisenbahngleise war an der
Schnittstelle zwischen Bahnhofs-
viertel und Bonneweg ein neues
Areal im Besitz der Stadt Luxem-
burg entstanden. Dieses wurde
1994 in einem "plan d'aménage-
ment particulier" (P.A.P.) zusam-
mengefasst. Das P.A.P. Rocade de
Bonnevoie war in drei Blocke auf-
geteilt worden: Das 116t C besetz-
te die Stadt selbst fiir ihr neues
Verwaltungsgebaude, 116t B und
16t A sollten verdufert und von
privater Hand bebaut werden.
Eingestuft war der Bereich im Be-
bauungsplan als "zone mixte",
sowohl Biirordume als auch Woh-
nungen waren also zugelassen.
Die Befiirworter der Alternative
Rocade erhofften sich nicht nur
eine angemessenere Bebauung
des St-Esprit-Gelandes, sondern
auch eine stadtebauliche Ent-
wicklung rund um die Rotonden.

Opfer der
Immobilienflaute
Helmingers Cité judiciaire-

Manover war also vor allem auch
der angestrengte Versuch, ein
teures Geldnde loszuwerden.
Auch die Stadt Luxemburg war
namlich Opfer der Immobilien-
flaute geworden. Schon beim Il6t
B hatte es lange gedauert, bis das
Grundstiick im Méarz 2000 an die
Gesellschaft Libertim verkauft
werden konnte. Die Plane fiir ein
Hotel wurden zugleich auf Eis ge-
legt, statt dessen wurde die Er-
richtung von drei Biirogebduden
zugelassen. Wenn schon auf der
Ebene der Stadtentwicklung die
Errichtung von Hotels kaum als
gleichwertiger Ersatz fiir Woh-
nungen gelten kann, bedeutete

ihr Wegfall, dass Helmingers An-
spruch - die Belebung der Innen-
stadt - endgiiltig nicht verwirk-
licht wurde. Ebenfalls keine For-
derungen stellte die Stadt, was
die Gestaltung betraf: Ein
Nullachtfiinfzehnkomplex durfte
in einer Lage errichtet werden,
die eigentlich Standort fiir inno-
vative Architektur und damit ein
stadtebaulicher Attraktions-
punkt im Bahnhofsviertel hatte
werden kdnnen.

Noch weniger Interesse schien
auf dem Immobilienmarkt das
[I6t A zu finden. Bei den Haus-
haltsdebatten der Stadt Luxem-
burg im Dezember 2003 musste
Finanzschoffe Mosar (CSV) erkla-
ren, dass "wir die fiir das Rech-
nungsjahr 2003 erwarteten Ein-
nahmen betreffend den Verkauf
von 16t A auf der Rocade de Bon-
nevoie auf das Budget 2004 tiber-
tragen haben, weil das Objekt
bisher keinen Kaufer gefunden
hat".

Doch Ende 2004 war es endlich
so weit: Fiir 7,4 Millionen Euro er-
steigerte die Compagnie immobi-
liere de Bonnevoie (CIB) das
Gelande von 66 Ar und half so der
Stadt aus der Patsche. Im Ge-
meinderat gab es im Oktober
2004 zunachst einmal Kritik - so-
gar aus den eigenen Reihen - an
der Tatsache, dass der geplante
Wohnraum aus I16t B verschwun-
den war. Auf3er Ben Fayot (LSAP)
fand namlich auch Xavier Bettel
(DP), es ware "sinnvoll gewesen,
neben Biroflachen auch zuséatzli-
chen Wohnraum im Bereich der
Rocade zu schaffen". Die Kritiker
vertrostete Helminger mit den
Worten: "lI6t A eignet sich be-
stens als Wohnlage, weshalb der
Promotor beschlossen hat, den
Anteil an Wohnungen im Ver-
gleich zum Initialprojekt zu er-
hohen." Diese auf den ersten
Blick erstaunliche Kehrtwende
erklart sich durch die Lage am
Immobilienmarkt: Die vielen leer-
stehenden Biroflaichen driickten
auf die Preise, fir Promotoren
war es deswegen finanziell inte-
ressanter geworden, Wohnraum
zu schaffen.

Bald wurde in der Presse be-
kannt, dass auf 43.500 m? neben

zwei Hotels der Ketten Sofitel
und Novotel, die 17.000 m? umfas-
sen, auch Luxuswohnungen er-
richtet werden sollten. Daneben
waren 13.500 m? fiir Biirogebaude
vorgesehen.

Biiroviertel
Noch im Juli schwarmte der
zustandige Architekt Marc

Werner gegeniiber der Zeitschrift
Paperjam von der Neubelebung
des Boulevard d'Avranches
durch Luxuswohnungen von bis
zu 300 m* Und am vergangenen
Dienstag lud ein Konsortium von
Promotoren und Baugesellschaf-
ten zu einer "Pressekonferenz"
ein, bei der auch Biirgermeis-
ter Paul Helminger die stadte-
bauliche Entwicklung des Vier-
tels Rocade prasentierte. Auf
den Hochglanzplakaten einge-
zeichnet: zwei Wohnkomplexe im
[16t A.

Doch in Wirklichkeit scheint
sich das Blatt erneut gewendet
zu haben. Laut Informationen
der woxx ist die Stahlgesellschaft
Arcelor auf der Suche nach zu-
satzlichen R&umlichkeiten und
ist am Standort Rocade de Bon-
nevoie interessiert. Obwohl auf
dem Il6t B bereits 21.400 m?
Biiroflaiche grofitenteils gebaut
sind und zur Verfiigung stehen,
steht nun das 116t A zur Debatte.
Falls die Gemeinde ihre Zustim-
mung zu einem solchen Plan gibt,
bliebe am Ende weit weniger
Platz fiir Wohnungen {ibrig. Da-
mit ware nicht nur Helmingers
Ankiindigung von Oktober 2004
Ligen gestraft. Uberdies wiirde
sich die Frage stellen, wieviel das
von der Gemeinde fiir die drei
Blocke ausgearbeitete Lastenheft
eigentlich wert ist, das einmal
Wohnraum vorgesehen hatte.

Wer steckt nun hinter der CIB?
Laut Mémorial besteht die Gesell-
schaft aus sechs Verwaltern. da-
runter Georges Lentz der bereits
durch den Werdegang der Ge-
sellschaft "Vieux Luxembourg"
hinlanglich fiir seine Aktivitaten
im Immobilienbereich aufgefallen
ist. Smal und De Coninck sind
Privatinvestoren mit guten Kon-
takten zur Stadtverwaltung.
Robert Reckinger, Prasident der
Banque de Luxembourg, ist fiir
seinen Draht zur DP bekannt.

25 Prozent der Anteile der
anonymen Gesellschaft werden
seit 2003 von der CIP gehalten,
einer belgischen Konstruktions-
und Investitionsfirma, die bereits
am Boulevard Grande-Duchesse
Charlotte das Gebaude "Plaza
Grande-Duchesse" errichtete. Da
erscheint es dann auch eher
beunruhigend, wenn Hans Goes-
sens, Verwalter der CIP in einem
Artikel des Paperjam den "esprit
luxembourgeois, trés profession-
nel, trés ouvert" lobt und von der
Schnelligkeit spricht, mit der
man in Luxemburg die notwendi-
gen Genehmigungen zum Bauen
bekomme.

Am 9. September hat der sozia-
listische Abgeordnete Ben Fayot
in einer parlamentarischen An-
frage das Phidnomen der Umnut-
zung von Wohn- in Biiroraum an-
gesprochen, das besonders in
der Stadt Luxemburg grassiere:
"Il s'agit pour la seule ville de
Luxembourg du chiffre mirobo-
lant de 80.000 m? ainsi enlevés a
I'habitat.” Gemeindeverantwortli-
che, die tatsachlich die Wieder-
belebung der Stadtzentren im
Sinn haben, miissten eigentlich
genau das verhindern. Auf der
Rocade passiert das zurzeit
nicht, und man muss befiirchten,
dass private Interessen vor dem
Allgemeinwohl stehen.

Zehn Prozent auslandisches Elektorat

Vor sechs Jahren waren es sechs, dieses Mal sind es
zehn Prozent: der Anteil der Nicht-Luxemburgerinnen
unter den eingeschriebenen Wéhlerlnnen ist im Ver-
gleich zu den Gemeindewahlen im Jahr 1999 gestie-
gen. 10.000 Portugiesinnen haben sich in die Wabhlli-
sten eingeschrieben: doppelt so viele als 1999 und
dennoch nur 20 Prozent derer, die ein Recht darauf
hatten, in Luxemburg zu wéhlen. Das immer noch ge-
ringe Interesse der Ausldnderlnnen am Urnengang
fiihrt die ASTI auf den Zeitpunkt der Einschreibungen
auf die Listen zuriick. Der liegt ndmlich schon andert-
halb Jahre zuriick und damals, so die ASTI, sei das
Thema Wabhlen alles andere als aktuell gewesen.

Die Prozedur miisse gedndert werden und Auslanderin-
nen missten wie Luxemburgerinnen auf den Wahlli-
sten gefiihrt werden, mit Ausnahme derjenigen, die das
explizit nicht wollen. Die ASTI hat die Parteien um ihre
Meinung gefragt: Damit einverstanden sind DP, LSAP
und Griine. Dagegen sind ADR und CSV. Auf die Frage,
ob Nicht-LuxemburgerInnen kiinftig ein Recht auf einen
Posten im Schoffenrat oder auf eine Anstellung in der
Gemeinde eingerdumt werden solle, zeigten sich alle
einverstanden - bis auf ADR... und LSAP! Letztere be-
ruft sich auf die doppelte Staatsbiirgerschaft und will
dadurch den Zugang fiir Ausldnderinnen zu solchen
Luxemburgerinnen vorbehaltenen Rechten ermdgli-
chen. Die LSAP iibt sich damit in der Rolle, der auslén-
dischen Beteiligung skeptischer gegeniiber zu stehen
als die CSV.

Redoublement d'échec

La conclusion de I'analyse sur le redoublement scolaire
élaborée par le Service de coordination de la recherche
et de l'innovation pédagogiques et technologiques
(Script) et présentée cette semaine est claire: tous les
experts interrogés estiment qu'il faut réduire le méca-
nisme de redoublement des classes. Beaucoup moins
qu'une seconde chance, le redoublement est plut6t
vécu par les éleves comme une sanction démotivante,
d'autant plus qu'il est souvent la conséquence de fai-
blesses dans une minorité de disciplines. En plus
d'étre inefficace, le redoublement est onéreux: I'étude
estime qu'il a colité, pour I'année scolaire 2002-2003,
environ 90 millions d'euros a la collectivité. L'analyse
ne se contente pas seulement de fournir des renseigne-
ments sur la pertinence du redoublement, elle dresse
aussi un intéressant état des lieux sociologique. Le re-
doublement frappe prioritairement les non-Luxembour-
geois-e-s et les enfants issus de familles défavorisées.
Les chiffres parlent d'eux-mémes: des éléves agés de
15 ans et fréquentant I'enseignement secondaire, 64%
proviennent des couches sociales les plus élevées,
tandis que seuls 4% sont issus de familles d'ouvriers
non-qualifiés.

Abschiedsparty
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Die woxx schenkt verlegen, aber nie aus
Verlegenheit. Die scheidende Kulturredak-
teurin weifl es zu schétzen.




