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MIETGESETZ

Fruhling f

Die Mietpreise driicken
zu wollen, das hatte

die Regierung bei ihrem
Antritt angekiindigt.
Nach dem Staatsrat soll
es aber den gesetzlich
festgelegten
Hochstpreisen bald an
den Kragen gehen.

Ly

(rw) - "Belair: app., état exc.,
surf. hab. 85 m2, 2 ch a c., cuisine
design, parquet, ent. renové,
loyer: 1.200 €, 100 € ch." De-
signerkiiche hin oder her, 50.000
alte Franken sind ein stolzer
Preis fiir eine Mietwohnung. "Etat
excellent", "finition de luxe" oder
"haut standing": Viele Angebote
in den Anzeigen der Tagespresse
betreffen Wohnungen mit Miet-
preisen iiber 1000 € pro Monat.
Das kann sich ein Paar mit mittle-
rem Verdienst wohl leisten, nicht
aber die Zahnarztassistentin mit
Kind oder die Familie mit Min-
destlohneinkommen. Ob Miet-
wohnungen fehlen oder ob sie
einfach nur unangepasst an die
Bediirfnisse und das Portemon-
naie der Wohnungssuchenden
sind, dariiber streiten sich die
Fachleute. In der Regierungser-
klarung von 2004 war aber ganz
explizit die "maitrise des prix du
marché" anvisiert - durch ein ak-
tiveres Auftreten von Staat und
Gemeinden auf dem Mietwoh-
nungsmarkt zum Beispiel.

Ultraliberaler Staatsrat

Seit 2003 liegt ein Gesetzesent-
wurf zur Reform des Mietgeset-
zes vor. Der sieht eine der Ursa-
chen fiir die Stagnation beim Bau
von Mietwohnungen in der Fest-
legung der Mietpreise fiir Woh-
nungen von vor 1944. Zudem sei
der festgelegte Hochstmietpreis
fiir die spater entstandenen Woh-
nungen vom investierten Kapital
abhéngig. Die Berechnungsweise
beriicksichtige den unterschied-
lichen Input in den Wohnungs-
komfort nicht geniligend. So wer-
de die Investition in Mietwohnun-
gen uninteressant. Der alte und
neue Wohnungsbauminister
schlagt deshalb in seinem Geset-
zesentwurf nicht nur die Aufhe-
bung des Alterskriteriums vor. Er
weitet auch den Begriff der Lu-
xuswohnung aus, die auch heute
schon von der Hochstpreisrege-
lung ausgenommen ist.

Eine Herangehensweise, die in
manchen der Gutachten zum Ent-
wurf kritisiert wird. Besonders

ur Investoren

die Privatbeamtenkammer unter-
streicht die Tatsache, dass man-
gels einer reellen Kontrolle die
Marktpreise mit den gesetzlich
vorgesehenen Preisen besonders
in den letzten Jahrzehnten herz-
lich wenig gemein hatten. Ohne
die Einfithrung einer Uberwa-
chung wiirde sich auch nach der
Gesetzesreform an dieser Situati-
on nichts dndern. Das Statut der
im Streitfall schlichtenden Miet-
kommissionen werde zwar mo-
dernisiert, doch diese Gremien
werden nur auf Anfrage und in
Einzelfallen aktiv.

Das Festhalten der Regierung
an einer Fixierung der Hochst-
mietpreise, wenn auch unter ver-
anderten Vorzeichen, wurde aber
bislang nicht einmal von der Han-
delskammer kritisiert. Umso
mehr schlagt das druckfrische
Gutachten des Staatsrats wie ei-
ne Bombe ein. Ausgehend von
der Einschatzung, eine solche Fi-
xierung sei nicht das geeignete
Mittel, um den Mietwohnungs-
markt fiir Investoren attraktiv zu
machen und so dem Problem der
Wohnungsnot beizukommen, for-
dert der Staatsrat den Ubergang
zum "régime de fixation libre des
loyers". Eine '"Befreiung" der
Mietpreise, so der Staatsrat, wer-
de lediglich zu einer zeitweiligen
Preishausse fiihren - nach dem
Motto "Der Markt wird's regeln".
Die Mieterlnnen konnten sich
nicht mehr als einen bestimmten
Mietpreis leisten. De facto seien
deshalb die Vermieterlnnen bei
der Festlegung der Mietpreise
nicht frei - auf3er sie akzeptierten
das Leerstehen ihrer Wohnun-
gen.

Und wenn es keine Hochstprei-
se mehr gibt, braucht es laut
Staatsrat keine Mietkommission
mehr. Einmal abgesehen von der
Tatsache, dass auf diese Weise
ein Instrument sozialer Mediati-
on mit einem Handstreich vom
Tisch gefegt wiirde: Mietkommis-
sionen werden nicht nur die Miet-
preise betreffend, sondern auch
bei Ausweisungen und Mietver-
tragsbriichen angerufen.

Norbert Haupert, CSV-Abge-
ordneter und Prasident der parla-
mentarischen Kommission fiir
Wohnungsfragen, beharrt auf der
Stof3richtung des Regierungstex-
tes: "Mit einer kompletten Libera-
lisierung kdnnen wir nicht einver-
standen sein. Solange der Fonds
de Logement die Nachfrage nach
bezahlbaren Wohnungen nicht
vollig abgedeckt hat, miissen wir
die kleinen Leute schiitzen." Dass
auch im neuen Gesetz keine sys-
tematische Kontrolle der Miet-
preise vorgesehen ist, stort Hau-
pert dagegen nicht: "Fiir den kon-
kreten Fall besteht ja die Miet-
kommission."

Gesetzesentwurf

iiberdenken

Die CSV will bei der nachsten
Sitzung der Kommission am kom-
menden Mittwoch an der
Marschroute des Ministers fest-
halten. Anders sieht das Vize-Pra-
sidentin Vera Spautz von der
zweiten Regierungspartei. Die So-
zialistin, fiir die der Entwurf eher
die Besitzerlnnen als die Vermie-
terlnnen schiitzt, hatte sich per-
sOnlich einen vollig neuen Text-
vorschlag mit breiter angelegtem
Handlungsspielraum gewiinscht.

"Der vorliegende Text tragt noch
die Handschrift der alten
schwarz-blauen Koalition." Ahnli-
che Tone gibt es von der Préasi-
dentin der "Biergerinitiativ fir be-
zuelbare Wunnraum", Myriam
Schanck: "Wir teilen zwar nicht
die Einschatzung des Staatsrates,
aber vielleicht wére dies die Gele-
genheit, das Gesetz zuriickzuzie-
hen oder ganz zu iiberarbeiten."

Tatsachlich riskiert Bodens
Vorschlag, die 10.000 MieterIn-
nen von Altbauwohnungen mit
hoéheren Mieten zu konfrontieren.
Investitionen in Altbausanierung
hin oder her: Fiir viele von ihnen
ist in punkto Mietpreis das Ende
der Fahnenstange langst erreicht.
Fast schon zynisch wirkt da die
fiir diesen Fall vorgesehene Mog-
lichkeit, die Wohnung nach Drei-
monatsfrist zu kiindigen.

Der griine Abgeordnete Henri
Kox, der nachsten Dienstag in ei-
ner "heure d'actualité" die Regie-
rung zu Staatsminister Junckers
Mea Culpa in Sachen Wohnungs-
not befragen wird, wiinscht sich
ein Modell der Altbausanierung,
ohne dass die Mieten "explosi-
onsartig in die Hohe schnellen".
Das neue Instrument des Carnet
de [I'Habitat koéonnte demnach
nicht nur eine Investition in Ener-
giesparpotentiale sein, sondern
auch alten Wohnbestand aufwer-
ten. Umso mehr, als dieser staat-
lich subventionierte = Gebau-
decheck auch soziale Kriterien
beriicksichtigt, wie etwa die An-
zahl der Schlafzimmer pro Per-
son. Doch, so Christian Nohl vom
Wohnungsbauministerium, der
vorgesehene zweite Schritt, die
staatliche Bezuschussung der
Mafinahmen, die sich aus einer
solchen Bestandsaufnahme erge-
ben, fallt aus Grinden der Bud-
get-Knappheit erst mal flach.
"Sonst hatten wir mit 1.500 Anfra-
gen pro Jahr rechnen kénnen."

Die in der Regierungserklarung
angekiindigte aktivere Rolle von
Staat und Gemeinden hatte sich
aber auch in der einst vom sozia-
listischen Abgeordneten Mars di
Bartolomeo geforderten "Agence
immobiliére sociale" dufdern kon-
nen. Oder in einem Ausschrei-
bungsgesetz, das wohnungs-
schaffende Gemeinden genauso
wie heute schon den Fonds de
Logement, vom schwerfalligen
Auftragsvergabesystem befreit.
Solche Mafnahmen verlangen
aber, anders als die Aufhebung
des festgelegten Altbaumietprei-
ses, mehr als einen Federstrich
im Gesetzestext.

Voie sans issue

Pour Lucien Lux, la libéralisation du transport de mar-
chandises par voie ferroviaire est inévitable. Elle entre-
ra en vigueur le 1er janvier 2007 et il ne reste pas
d'autre possibilité aux CFL que de s'y préparer. Le mi-
nistre a beau souligner, a I'issue de la derniére réunion
tripartite de ce lundi, que les partenaires sociaux sont
plus proches que I'on ne pourrait le croire. Il n'em-
péche qu'il faut chercher a la loupe les points com-
muns. Pour l'avenir du fret, deux solutions sont en-
visagées: d'une part une holding et d'autre part la fa-
meuse joint venture entre Arcelor et les CFL. Lucien
Lux affirme pencher sérieusement pour cette solution,
dans laquelle la compagnie des chemins de fer détien-
drait la majorité du capital. Toutefois, la proposition du
principal syndicat des cheminots, le Landesverband,
n'est pas prise en compte. Les syndicalistes proposent
en effet la création d'une société intégrée. Il semblerait
donc qu'ils aient déja perdu la partie sur ce terrain. Fi-
nalement, le ministre des transports ne manque pas
d'ironie involontaire, lorsqu'il cite en exemple de "suc-
cess stories" de I'expansion internationale les banques,
Cargolux et Arcelor. Prendre ces entreprises pour ex-
emple, il faut avoir été syndicaliste pour le faire.

Mit Vollgas gen Nordstad

Auf Einladung der Denkfabrik Nordstad kam es gestern
zu einem Novum: Erstmals setzten sich die Schoffin-
nen aus den sechs betroffenen Gemeinden an einen
Tisch und diskutierten (iber das bislang eher theoreti-
sche Projekt der Nordstad. Gestern sei jedoch "so kon-
kret wie noch nie" geredet worden, sagte ein Teilneh-
mer. Man wolle die Vorlage dieser Punkte in den jewei-
ligen Gemeinden sowie die Vereidigung der Schoffen
abwarten, bevor die beschlossenen MaBnahmen publik
gemacht werden. Ab ersten Januar soll es dann "mit
Vollgas losgehen". Dem Treffen wohnten auch zwei Ver-
treter des Innenministeriums bei.

Semaine prochaine: Par ou étudier?
Alors que les éléves sont invité-e-s a se rendre a
la Foire de |'étudiant-e, le woxx enquéte sur les
possibilités des parcours post-secondaires. Etu-
dier oui, mais quoi?

Wahler-Willie
I Der Souverdn, der durch den Staat
I verkdrpert wird, sind bekanntlich wir
alle. Wir, das Wahlvolk. Doch wenn
wir schon von "uns" in der ersten
Person sprechen: Wie kdnnte dann
der Name "unseres" kollektiven Be-
wuBtseins lauten? Na logisch: Wéh-
lerwille. Er ist es, auf den sich die
von uns gewdahlten Reprdsentantinnen be-
rufen. Sie hiiten ihn wie ein kostbares
Kleinod: Sorgsam und eifersiichtig hét-
scheln und hegen sie ihn, als kdnnten
nicht "wir", sondern sie darum gebracht
werden: Eben - um den (um "unseren'!)
Verstand. 'Partei x ignoriert Wahlerwil-
len!", heult es aus dem einen Eck; "Den
Wahlerwillen ernst nehmen!", mahnt es
aus dem anderen. "Wahlerwille gefalscht -
Wahlerwille zur Farce gemacht!", so das
kakophonische Jaulen, und "uns”, ah, den
Souverdn iberkommt der schlimme Ver-
dacht: Sind "wir", nein: bin "ich", also der
Souverdn, etwa schizophren? "Der Wéh-
lerwille eines jeden einzelnen und der
Wahlerwille der Gemeinschaft sind zwei
Paar Stiefel", schlaubergert es aus einem
der 23.400 Google-Treffer zum Thema.
Ach soo00, echot erleichtert der Souveran.
Unser Reprdsentant, das haben wir schon
verstanden, kann sich natirlich nicht
nach uns richten, weil er ja "unserem"
Willen folgen muss. Und den haben "wir"
ja bereits an der Urne abgegeben. So ist
das eben mit den Wahlen: Haben wir "un-
seren” Willen erst mal abgegeben, macht
er mit uns, was er will.



